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Ref: c.u. 25/2014

ASUNTO: Consulta urbanistica que plantea el Servicio de Inv  entario y
Valoraciones del Suelo de la Subdireccion General d el Patrimonio del Suelo,

en relacion con el régimen urbanistico aplicable a la parcela situada en la
Avenida del Doctor Garcia Tapia n° 149.

PALABRAS CLAVE: Norma Zonal 3. Equipamiento religio  so.

A la consulta planteada le son de aplicacion los siguientes:

ANTECEDENTES:

Planeamiento:

- Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid (PGOUM) Norma Zonal 3
“Volumetria Especifica” grado 2°

- Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid de 1985 (PGOUM-85). Area de
Planeamiento Diferenciado APD 15.2 “Poligono Pavones Norte”

- Modificacion puntual del PGOUM relativa a la Normativa que regula los ambitos
de suelo sometidos a la Norma Zonal 3 (MPG NZ 3), aprobada provisionalmente
por el Ayuntamiento Pleno el 27 de junio de 2012, pendiente de aprobacion
definitiva por la Comunidad de Madrid.

Acuerdos:

- Acuerdo n°® 30 de la Comisién de Seguimiento del PGOUM, adoptado en Sesion
de 12 de marzo de 1998.

CONSIDERACIONES:

El Servicio de Inventario y Valoracion del Suelo de la Subdireccion General del Patrimonio
del Suelo interesa el criterio de esta Secretaria Permanente al respecto del régimen
urbanistico aplicable a una porcién de suelo, de una superficie de 913,60 m?, situada a la
altura del n° 149 de la Avenida del Doctor Garcia Tapia, colindante con la parcela en la
gque se emplaza la Parroquia de Santa Maria de Martala.
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En el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid de 1985, la porcion de suelo
interesada, incluida entonces en el Area de Planeamiento Diferenciado APD 15.2
“Poligono Pavones Norte”, se calificaba como viario publico y, con tal caracter, fue
adjudicada al Ayuntamiento en el correspondiente Proyecto de Compensacion del
poligono, formando parte de una parcela de mayor superficie, actualmente incluida en el
inventario del Patrimonio Municipal del Suelo con el nimero 7.463.

Sin embargo, el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid incluye la porcion
de suelo referida en el ambito del grado 2° de la Norma Zonal 3 y la califica como
equipamiento religioso, al igual que la parcela colindante de la Parroquia de Santa Maria
de Martala, con la aparente voluntad de su incorporacion a ésta, modificando asi la
alineacion exterior definida en el PGOUM-85 y regularizando el frente de la Avenida del
Doctor Garcia Tapia.

Como el apartado “c” del articulo 8.3.10 de las Normas Urbanisticas del PGOUM,
establece que las obras de nueva edificacién, salvo las de sustitucién, en el grado 2° de la
Norma Zonal 3 se regulan por las condiciones especificas del planeamiento
inmediatamente antecedente, podria entenderse que nuestra porcion del suelo, a pesar de
su calificacion actual, seria inedificable y con edificabilidad nula, puesto que asi lo era
como via publica en el PGOUM-85.

La posicion apuntada no puede ser compartida, puesto que llevaria al contrasentido de
que una parcela calificada por el planeamiento como equipamiento, con la finalidad de
proveer a los ciudadanos de una determinada prestacién social, no podria cumplir con su
propio objeto al ser inedificable.

Esta Secretaria Permanente entiende que la futura parcela, una vez segregada de la
mayor de la que forma parte, segun el apartado “c” del articulo 8.3.10 de las Normas
Urbanisticas del PGOUM, se regularia por las condiciones de la edificacién destinada a
equipamiento establecidas en el planeamiento inmediatamente antecedente. Ahora bien,
como en este caso el planeamiento antecedente (APD 15.2 “Poligono Pavones Norte”) no
contiene regulacion especifica para la edificacion destinada equipamiento, segun el criterio
expresado en el Acuerdo n°® 30 de la Comision de Seguimiento del PGOUM, adoptado en
Sesion de 12 de marzo de 1998, la nueva parcela quedaria sujeta a las condiciones del
grado 3° de la Norma Zonal 5, con una edificabilidad de 1,4 m?/m?.

Lo expuesto hasta el momento se refiere al planeamiento vigente, pero no puede obviarse
gue se encuentra pendiente de aprobacion definitiva por parte de la Comunidad de Madrid
la modificacion puntual del PGOUM relativa a la Normativa que regula los ambitos de suelo
sometidos a la Norma Zonal 3, aprobada provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno el 27
de junio de 2012, y que una vez ésta sea aprobada definitivamente, la cuestion planteada
quedara perfectamente clarificada, puesto que en la nueva redaccion del apartado “c” del
articulo 8.3.10 de las Normas Urbanisticas del PGOUM, las obras de nueva edificacién en
las parcelas con calificacion de dotacional del grado 2° de la Norma Zonal 3, se regulan
conforme con lo establecido para las parcelas dotacionales en el grado 1° (nuevos
articulos 8.3.5.3.b. ii y 8.3.7 de las Normas Urbanisticas del PGOUM, para nueva planta y
ampliacion, respectivamente) En concreto, en las parcelas con calificacion de
equipamiento, las obras de nueva planta quedaran sometidas a las condiciones del grado
3° de la Norma 5, con su edificabilidad de 1,4 m*¥m?. Las obras de ampliacion también
gquedaran sometidas a las condiciones del grado 3° de la Norma Zonal 5, con ciertas
particularidades, entre ellas, la edificabilidad que sera de 1,6 m*m? sobre los primeros
2.500 m? de parcela y de 1,4 m?/m? sobre el resto de la parcela.
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CONCLUSION:

En relacion con el régimen urbanistico de la porcién de suelo situado a la altura del n° 149
de la Avenida del Doctor Garcia Tapia, colindante con la parcela en la que se emplaza la
Parroquia de Santa Maria de Martala, incluida en el &mbito del grado 2° de la Norma Zonal
3 y calificada como equipamiento religioso por el PGOUM, una vez que ésta se segregue
de la parcela de mayor superficie de la que ahora forma parte y constituya una parcela
independiente, esta Secretaria Permanente considera que:

1°) Con el planeamiento vigente, en tanto sea aprobada definitivamente la modificacion
puntual del PGOUM relativa a la Normativa que regula los ambitos de suelo sometidos a la
Norma Zonal 3, actualmente aprobada provisionalmente, segun el apartado “c” del articulo
8.3.10 de las Normas Urbanisticas del PGOUM vy, puesto que el planeamiento
inmediatamente antecedente (APD 15.2 del PGOUM-85) no contiene condiciones
especifica para la edificacion destinada a equipamiento, segun el criterio expresado en el
Acuerdo n° 30 de la Comisién de Seguimiento del PGOUM, adoptado en Sesion de 12 de
marzo de 1998, las obras de nueva planta de la parcela quedaran sujetas a las
condiciones del grado 3° de la Norma Zonal 5, con una edificabilidad de 1,4 m?%/m?.

2°) Una vez sea aprobada definitivamente por la Comunidad de Madrid la modificacion
puntual del PGOUM relativa a la Normativa que regula los ambitos de suelo sometidos a la
Norma Zonal 3, con la nueva redaccion del apartado “c” del articulo 8.3.10 de las Normas
Urbanisticas del PGOUM, las obras de nueva planta de la parcela se regulardn conforme
con lo establecido para las parcelas con calificacion de equipamiento en el grado 1° (nuevo
articulo 8.3.5.3.b. ii de las Normas Urbanisticas del PGOUM), quedando sometida a las
condiciones del grado 3° de la Norma Zonal 5, incluso su edificabilidad de 1,4 m?/m?.

Madrid, 17 de junio de 2014.
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